Projekt Hausland

Wohnen, wie es uns gefallt!

Zuhause im Einklang mit Mensch und Natur

Ein gemeinschaftliches, nachhaltiges Wohnprojekt in Oberfranken

Projekt Hausland

Fir Wohnungskaufer, die Teil eines nachhaltigen, gemeinschaftlichen und sozialen Wohnprojekts wie
unserem sein mdchten, gibt es mehrere geeignete Rechtsformen, je nach Zielsetzung, Finanzierung
und gewilinschtem Grad an Gemeinschaftlichkeit.

Wir haben uns fiir eine Kombination aus Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) und einem
begleitenden Verein oder Stiftung entschieden. Diese Kombination ist eine kreative und zunehmend
genutzte Struktur, um individuelle Eigentumsrechte mit gemeinschaftlichen und sozialen Zielsetzungen
zu verbinden. Gemeinsame Nutzung von Flachen, um Ressourcen zu schonen, kalte Trennung
zwischen Privat und Gemeinschaft mit sozialen Regeln.

Dabei wird durch Kamran Gollub und Matthias Wellh&fer-Weber eine Projektgesellschaft in Form einer
GmbH gegriindet, welche das Gesamtprojekt umsetzt, sowie die WEG aufteilt. Hier wird ein Notar mit
entsprechender Expertise hinzugezogen, um die rechtlichen Sicherheiten eines jeden
Wohnungskaufers zu gewahrleisten.

Im folgenden Leitfaden fir Interessierte und in der Broschure findet |hr alles weitere Wissenswerte
rund um die Umsetzung des Projekts.
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Leitfaden fiir Interessierte am Projekt Hausland

1. Was ist das Projekt?

Ein zukunftsweisendes Wohnprojekt mit 15 barrierearmen Wohnungen in 6kologischer Holz-, Stroh-,
Lehmbauweise auf einem 8.243 m? grofRen Grundstiick

e Mitten im Griinen, stadtnah und gleichzeitig dorflich-idyllisch gelegen

e es verbindet individuelles Wohnen mit gemeinschaftlichem Leben

Rahmendaten:

e Wohnungsbezogene Kosten pro m2: ca. 4000 €

e Grundstlckskosten einmalig: 37.500 € (inklusive Grunderwerbssteuer, Nebenkosten,
Notarkosten)

e 2 6kologische Neubauten mit 1.125 m2 Gesamtwohnflache
e 15 Wohneinheiten in verschiedenen Wohnungsgrof3en
e Technikgebaude ca. 67 m?

e Grundstiicksflache fiir Auenanlagen ca. 6000 m?

LAltes Bauernhaus” als Option flir gemeinschaftlich genutzte Raume

2. Fiir wen ist das gedacht?
Far Menschen, die
e Okologisch und ressourcenschonend leben wollen
¢ Individualitat und Gemeinschaft vereinen méchten
e Jung oder Alt, Singles, Paare, Familien
o Offen, kinderfreundlich, tierlieb, frei von Dogmatismus sind

¢ sich kulturell, nachbarschaftlich und handwerklich einbringen wollen

3. Die Besonderheiten des Projekts
e (Okologische Bauweise mit Holz, Stroh und Lehm
e Barrierearm & Generationenverbindend

e Gemeinschaftsraume als Orte fiir Feiern, Gaste, Werkstatt, Arbeiten vor Ort, Kultur,
Kinderbetreuung sind potentiell vorhanden, Planungsunterlagen bereits erstellt.

e Gestaltbare AuRenflachen mit Nebengebauden: Gartnern, Tierhaltung, Spielplatz, Ruhe und
Ruckzug, Gemeinschaftsflachen, Abstellbereiche. Planungsvorschlag kann von den
Mitgliedern der WEG UGbernommen werden.
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4. Rechtsform: Eigentum und Verein/Stiftung — so funktioniert’s

e Du erwirbst eine eigene Wohnung (Regelung zu Gemeinschaftseigentum,
Sondernutzungsrechte, Gemeinschaftsordnung, etc.) mit Eintrag im Grundbuch

¢ Du wirst Teil der Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) und nimmst an
Eigentimerversammlungen teil

e Es wird eine Verwaltung gewahlt (extern oder intern)

e Hausordnung, Riicklagen, Instandhaltungen, Gestaltung der AuRenflachen, Anmietung der
Gemeinschaftsrdume etc. werden gemeinsam geplant, beschlossen und umgesetzt.

o Parallel oder spater wirst Du Mitglied im noch zu griindenden gemeinnutzigen Verein/Stiftung.

e Diese/r organisiert Veranstaltungen, regelt die gemeinsame Nutzung von Aufienflachen und
Gemeinschaftsraumen und sorgt fir die Einhaltung gemeinsamer Werte.

5. DEIN Weg zur Wohnung im Projekt

Schritt Beschreibung

1. Kontaktaufnahme Du meldest Dich mit ein paar Infos zu Dir per
E-Mail, erhaltst Infomaterial und Kontaktdaten
und Einladung bzw. Bestatigung zum
Kennenlern-Termin.

2. Kennenlernen Bei einem Rundgang auf dem Grundstlick lernst
Du uns und das Projekt kennen.

3. Bewerbung Du reichst eine Interessensbekundung ein,
inklusive kurzer Vorstellung Deiner
Person/Familie

4. Gesprach & Matching In Einzelgesprachen klaren wir: passt Deine
WohnungsgréRe, Dein Beitrag zu Projekt, Deine
Werte, ...7

5. Reservierung Wenn es flUr beide Seiten passt, sendest Du eine
Reservierungsvereinbarung fur eine konkrete
Wohnung.

(6. Mitgliedschaft im Verein/ in der Stiftung Du wirst Mitglied im Verein/der Stiftung)

7. Kaufvertrag Notarielle Beurkundung des Wohnungs- und

Grundstuckskaufs mit Eintragung im Grundbuch.

8. Gemeinschaftsstart Ab Einzug: aktive Mitgestaltung, Teilnahme an
Projekten, Garten, Gemeinschaftsleben.

Leitfaden Stand 14.08.2025



Projekt Hausland

Wohnen, wie es uns gefallt!

Zuhause im Einklang mit Mensch und Natur

Ein gemeinschaftliches, nachhaltiges Wohnprojekt in Oberfranken

1. Vision & Idee

>
>

Individuell wohnen — gemeinschaftlich leben

In diesem Projekt entsteht mehr als nur Wohnraum: Ein Ort, an dem Menschen 6kologisch,
sozial und Generationen verbindend zusammenleben — mit viel Platz fur Austausch, Riickzug
und Beteiligung.

2. Das Projekt im Uberblick

>
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Stadtnah, idyllisch, eingebettet in viel Griin

ca. 8.000 m?2 Gesamtgrundstiick

Altes Bauernhaus — kann als Gemeinschaftsgebaude genutzt werden

Zwei energieeffiziente Mehrfamilienhduser in 6kologischer Stroh-, Lehm- Holzbauweise
1.125 m? Wohnflache gesamt

Einheiten: 15 barrierearme Eigentumswohnungen

WohnungsgréRen & Beispielpreise:

50 m? — ca. 200.000 €
65 m? — ca. 260.000 €
75 m? — ca. 300.000 €
90 m? — ca. 360.000 €
95 m? — ca. 380.000 €

Kosten:
ca. 4.000 € /m?fir die jeweilige Wohnung
37.500 € fur das Grundstlck pro Wohneinheit
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3. Eigentum & Gemeinschaft
» WEG-Modell: Erwerb einer rechtssicheren Eigentumswohnung

» Verein/Stiftung: regelt den Umgang mit gemeinschaftlich genutzten Bereichen und unterstiitzt
das soziale Miteinander (ist von den zukinftigen Bewohner:innen zu griinden)

» Mitwirkung: Beteiligung an gemeinschaftlichen Entscheidungen und Nutzungen

» Aullenbereiche: frei gestaltbar, gartnerisch nutzbar, Platz fur Kinder, Tiere, Natur

4. Zielgruppe & Werte

» Familien, Paare, Alleinstehende, Senioren
Menschen mit Interesse an Okologie, Gemeinschaft und sozialem Miteinander
Tierfreundliche, kinderfreundliche, ideologiefreie Bewohner:innen
Nachhaltigkeit und Ressourcenbewusstsein
Respekt und Vielfalt

Eigenverantwortung

vV V ¥V V VY V

Lebensqualitat fiir alle Generationen

5. Vorteile auf einen Blick

» Nachhaltig bauen mit Stroh, Lehm & Holz
Barrierefrei und generationengerecht
Stadtnah und mitten in der Natur

groRzugige Gemeinschaftsflachen moglich

vV V VYV V

viel Platz fir Mitgestaltung und Individualitat

6. lhr Weg zur eigenen Wohnung
» Kennenlernen: unverbindlich Kontakt aufnehmen
» Info & Gesprach: Teilnahme an Infonachmittagen, Besichtigungen n. personlicher Absprache
» Reservierung & Kauf: Auswahl und Kauf lhrer Wohnung
» Beitritt zu Verein/Stiftung: Mitentscheiden und mitplanen

» Einziehen & Gestalten: ein Zuhause mit Perspektive

7. Kontakt
» Jetzt Interesse bekunden!
» Fragen, Interesse, Terminwunsch? Wir freuen uns auf Ihre Nachricht.

info@projekt-hausland.de
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